附件1

洪江市黔城城市规划区内集体土地上

房屋征收补偿标准说明

	1、房屋层高的划分和测定方法：房屋的层高是指从底层地面到楼层板面的垂直高度，平房以室内地面到檐口滴水高度为准，前后有高低者取平均高度计算；楼房平屋面以室内地面至屋顶天沟地面檐口高度除以层数计算。坡屋面以檐口滴水高度除以层数计算。

（1）钢筋砼框架结构、排架结构屋高的划定：底层的基本高度：3.3m，楼层高度3m。

（2）砖混、砖木结构平房的基本高度为不低于2.7m。

（3）简易结构的房屋、构筑物基本层高为2.2m以上（包括2.2m）。

2、房屋结构类型的划分；主要以基础类型、主体结构（包括墙体、梁柱、楼板、屋面等）划分依据，不同的结构类型分别套用不同的补偿标准。

3、房屋面积计算：建筑物的建筑面积以有效合法证件为依据，按各层建筑面积之和计算。首层建筑面积按处墙勒脚以上结构的外围水平面积计算，二层及二层以上按外墙结构水平面积计算；突出房屋高度在2.2m以上的楼梯间、屋顶水箱分别计算建筑面积。无围护结构阳台，挑走廊按其水平面积的一半计算。山墙出檐、悬挑雨篷不计算建筑面积。建筑物层高低于2.2m（不含2.2m）的不计算建筑面积，适当予以补偿。

4、异地新建补偿已经包括房屋主体建（构）筑物补偿，房屋拆除、旧料堆码、材料运输、房屋四周排水明暗沟、散水、天沟、雨篷、踏步、室内水、电及基础的补偿。不包括“三通一平”和被征收的宅基地补偿。

5、砖混结构的屋顶隔热层、架空层按平均高度计算，0.5m以下（含0.5）的不计算补偿，高度超过0.5m的，每超过0.1m按面积每平方米补助10元，补偿高度最高不超过1.5m，超过1.5m的按1.5m计算。

6、各类别房屋所确定的补偿标准，以建成的房屋成品为计算标准，不包括装（修）饰补偿标准。

7、在房屋补偿面积有争议时，以市房产局测绘报告所确定的面积为准。 


附件2

房屋征收补偿标准

单位：元/m2
	房屋类别
	补偿价
	主要特征

	钢筋砼框

架结构
	650
	桩基础或整板基础，主体结构为全钢筋混凝土框架结构，现浇楼面、层面、楼梯、大沟、层高3m，层面上部应有架空隔热层或平瓦坡屋面、24cm眠墙，地面砖或水磨石地面，外墙面钢砖，内墙水泥抹光且刷仿瓷涂料罩面，铝合金门窗、纱窗，油漆木制门及纱门，水、电、卫生设施和厨房设施配套齐全，封闭阳台、入户防盗门。

	砖

混
	一类
	550
	标准砖石基础或桩基础，基础深度1.2m以上，钢筋砼地梁，层层有串梁，规定的构造柱，钢筋砼楼面、层面、楼梯、天沟，层面上部应有加空隔热层或者平瓦坡屋面，层高3m、24cm眠墙，外墙水刷石，内墙水泥抹光刷仿瓷涂料罩面，油漆木制厨房，无烟灶台、水冲厕所、水电进入（含室内管线）。

	
	二类
	480
	标准砖石基础，基础深度1.2m以上，钢筋碳地梁，钢筋砼预制楼面、层面、楼梯、天沟，屋面上部有架空隔热或者平瓦坡屋面、层高3m、24cm斗墙、外墙粗砂灰，内墙粉纸筋且“106”涂料罩面，油漆木制门窗、纱门窗、高玻璃，室内水泥地面，独立厨房、水冲厕所、水电进户（含室内管线）。

	砖

木
	一类
	400
	砖石基础，基础深度0.5m，正规页岩砖或红青砖，24cm厚眠墙，瓦屋面，前后口高度不低于3m，外墙清水，内墙粉灰或者涂料罩面，室内水泥地面，油漆木制门窗、纱门窗、亮玻璃，油漆纸板顶棚，水电进户（含室内管线）。

	
	二类
	360
	砖石基础，基础深度0.5m，水泥砖13-20cm厚墙，瓦屋面，前后檐口高度不低于3m，外墙清水，内墙粉灰或者涂料罩面，室内水泥地面，油漆木制门窗、纱门窗、亮玻璃，油漆纸板顶棚，水电进户（含室内管线）。

	砖木偏房
	230
	标准砖石基础，基础深度0.5m以上，杂砖和土筑泥砌墙，木屋架，瓦屋面，前后檐口高度2.8m以上，水泥地面或三合土地面，普通门窗，水电进户（含室内管线）。

	木结构类
	300
	标准砖石基础，基础深度0.5m以上，木桩屋梁，木板墙或卡砖墙，瓦墙面，前后檐口高度2.8m以上，油漆木制门窗，水电进户（含室内管线）。三合土地面或水泥地面。

	杂屋类
	一类
	80
	砖石基础，基础深度0.5m，杂砖墙，瓦屋面，檐口高度1.8m以上，三合土地面或水泥地面，厨房、厕所、猪牛栏、堆入杂物的房屋。

	
	二类
	40
	简易结构


说明：1、以上各类房屋的补偿标准系指集体土地上房屋的搬迁补偿单价，房屋搬迁补偿费按合法

建筑面积结合成色进行计算。

2、上述房屋主要特征中的子项目，如有增减，按有关规定增减补偿；层高在上述标准规定

的屋高增减10cm以上的，每增减10cm，工业用房增减5%，其他房屋增减3%。

3、房屋建筑的测量计算按GBIT50353-2005《建筑工程建筑面积计算规范》规定的标准执行。

附件3

房屋成色勘估表

	房屋结构

耐用年限

已使用年限

房屋成新

  完损程度
	钢筋砼桩结构
	砖混结构
	砖木结构、木结构
	简易结构

	
	60—80年
	40—60年
	30—50年
	10—15年

	完好房
	十成
	5年以内
	12年以内
	9年以内
	6年以内

	基本完好房
	九成
	15—30年
	12—20年
	10—16年
	7—10年

	一般损坏房
	八成
	31—45年
	21—36年
	17—30年
	11—14年

	严重损坏房
	七成
	45年以上
	36年以上
	30年以上
	14年以上


附件4

生产生活设施及地上构筑物补偿标准

	项目
	名    称
	单位
	补偿

金额

（元）
	说    明

	晒

坪

类
	岩板坪
	平方米
	35
	厚度不少于6cm，岩匠过钻，抹平安砌；未达此标准，按水泥坪标准补偿

	
	水泥坪
	平方米
	30
	厚度不少于6cm，砖石垫层，水泥抹面

	
	三合土坪
	平方米
	10
	厚度不少于6cm，三合灰捣制，表面抹光

	围

墙

类
	24砖眠墙
	立方米
	200
	包括基础，贴瓷砖的每平方米增加10元

	
	24砖斗墙
	立方米
	160
	同上

	
	18砖墙
	立方米
	220
	同上

	
	13砖附柱墙
	立方米
	240
	同上

	
	土筑、土砖墙
	立方米
	100
	同上（包括三合灰砌筑墙）

	挡土

墙护

坡保

坎类
	砖砌挡土墙护坡
	立方米
	180
	按砌体体积计算

	
	片石干砌挡土墙坡
	立方米
	140
	同上

	
	水泥浆砌
	立方米
	160
	

	
	三合灰
	立方米
	150
	

	
	岩石干砌
	立方米
	140
	

	迁

坟

类
	土坟
	冢
	1200
	无棺按50%补偿

	
	砖石坟
	冢
	2400
	

	
	砼坟
	冢
	3000
	

	道

路

类
	砼道路
	平方米
	30
	厚度不少于6cm，水泥抹平

	
	砂卵石、碴、碎石道路（三合土）面
	平方米
	15
	表面平整

	水管类
	米
	5
	室内的不计算补偿

	电

杆

线

类
	7米以下水泥电杆
	根
	200
	包括杆上设备

	
	7米以上水泥电杆
	根
	250
	包括杆上设备

	
	木电杆
	根
	30
	

	
	室外照明线
	米
	15
	包括双线，动力四线的每米增5元补偿

	庭院独立大门
	木大门
	平方米
	200
	包括门、柱、顶盖及装饰（普通做法）

	
	铁大门
	平方米
	240
	包括门、柱、顶盖及装饰（普通做法）


附件5

房屋装饰（修）补偿项目

	名    称
	单  位
	补偿单价（元）
	说  明

	外墙面砖
	m2
	40
	

	木地板
	m2
	100
	

	地板砖
	一类300×300m2
	30
	

	
	二类600×600m2
	55
	

	
	三类800×800m2
	90
	

	内墙面砖
	m2
	30
	

	室内顶类
	盏
	70
	吸顶灯

	
	盏
	200
	客厅大顶灯

	室内门类
	樘
	200
	厨房厕所塑钢门

	
	樘
	700
	进户防盗门

	
	樘
	500
	厨房厕所铝合金门

	
	m2
	170
	铝合金玻璃推拉门

	
	樘
	200
	室内木质包门

	
	m2
	100
	塑钢玻璃推拉门

	室外门类
	m2
	180
	镀锌钢管大门

	
	m2
	140
	不锈钢拉闸门

	
	m2
	90
	铁质拉闸门

	
	m2
	70
	铝合金卷闸门

	防盗网
	m2
	70
	

	窗户类
	m2
	140
	铝合金窗（含纱窗）

	
	m2
	140
	塑钢窗（含纱窗）

	吊顶类
	m2
	30
	塑料板集成吊顶

	
	m2
	140
	铝塑板集成吊顶

	
	m2
	50
	200×300瓷砖天棚

	
	m2
	10
	石膏吊顶角线


房屋装饰（修）补偿项目

	名    称
	单  位
	补偿单价（元）
	说  明

	木质墙裙
	m
	50
	高90cm

	瓷砖踢脚线
	m
	10
	

	杂木踢脚线
	m
	16
	

	壁  柜
	组
	300
	

	隔  断
	m
	300
	

	电视墙
	m2
	120
	

	遮雨篷
	m
	70
	

	铁艺、围墙
	m
	180
	

	砖砌灶
	孔
	200
	

	大理石组合灶
	组
	300
	

	组合灶
	组
	200
	

	电话
	部
	100
	

	电视天锅
	座
	100
	

	有线电视
	户
	150
	

	电  表
	块
	200
	

	地  窖
	孔
	80
	

	水泥葡萄桩
	根
	15
	

	木质葡萄桩
	根
	8
	

	钢丝葡萄架
	m2
	5
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