双牌县地方税务局稽查局

税务处理决定书

双牌地税稽处〔2016〕9-3号

                               

永州市宏宇房地产开发有限责任公司：
根据《中华人民共和国税收征收管理法》第五十四条之规定和双牌县地方税务局的安排，双牌县地税局房地产行业专案清理小组在县局行业检查的基础上，于2015年11月16日起对你公司开发的紫金国际项目履行地方税收纳税义务情况进行了检查。本次专案清理检查只检查你公司将开发紫金国际项目的A区商铺6102㎡、B区商铺872.04㎡过户到刘海斌个人名下行为的纳税情况进行检查，属阶段性检查结算，如其他部门和其他方式检查出来的涉税事项，另行结算；项目全部完工销售后，再另案检查。现将检查中发现的问题依法作出如下处理决定。
一、违法事实

1.营业税事项

（1）2012年6月18日将A区自用商铺4942.95㎡过户到刘海斌个人名下，2012年7月3日变更为6102㎡，（由于遗失房产证于2013年8月29日补办房产证）；2013年1月10日将B区商铺872.04㎡办房产证办在刘海斌个人名下。
经永州永诚立信资产评估联合事务所对过户到刘海斌名下的商铺及车库进行评估，确认评估价值如下：
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本期应缴39288212.39元×5%=1964410.62元
（2）本期已缴0元；
（3）本期欠缴1964410.62元。
2.城市维护建设税事项

（1）依照《中华人民共和国城市维护建设税暂行条列》第二条、第三条、第四条及《湖南省城市维护建设税实施细则》的规定，本期应缴城市维护建设税1964410.62元×5%=98220.53元；
（2）本期已缴0元；
（3）本期欠缴98220.53元。
3.教育费附加及地方教育附加事项
（1）根据国务院《征收教育费附加的暂行规定》第一、二、三条和《湖南省教育费附加和地方教育附加征收管理办法》（湖南省人民政府令218号）的规定，本期应缴纳教育费附加和地方教育附加1964410.62元×5%=98220.53元；
（2）本期已缴0元；
（3）本期欠缴98220.53元；
4.印花税事项

（1）根据《中华人民共和国印花税暂行条例》第一、二、三条的规定，本期应缴39288212.39×0.05%=19644.10元；
（2）本期已缴0元；
（3）本期欠缴19644.10元。
5. 土地增值税事项
根据《中华人民共和国土地增值税暂行条例》、湖南省地方税务局〔2015〕第4号公告的相关规定的相关规定，我局房地产行业专案清理小组对你公司商铺过户到刘海斌个人名下，按核定征收方式征收土地增值税。
（1）本期应缴39288212.39×6%=2357292.74元；
（3）本期已缴0元；
（4）本期欠缴2357292.74元
6.企业所得税事项
企业所得税由双牌县国家税务局管辖。

7. 个人所得税事项
根据《中华人民共和国个人所得税法》第一、二、三、六、八条的规定，你公司支付个人所得款项时，按规定代扣代缴个人所得税。由于你公司未有提供会计凭证资料，代扣代缴个人所得税无法核实，故本次检查未有结算，如其他部门和其他方式检查出来的涉及个人所得税事项，另行结算。
二、处理决定

（1）根据《中华人民共和国税收征收管理法》第六十四条第二款及《中华人民共和国税收征收管理法实施细则》第七十九条的规定，对你公司2012年6月18日将A区自用商铺4942.95㎡过户到刘海斌个人名下，2012年7月3日变更为6102㎡，（由于遗失房产证于2013年8月29日补办房产证），2013年1月10日将B区商铺872.04㎡办房产证办在刘海斌个人名下少申报缴纳的地方各税4439567.99元（其中营业税1964410.62元、城市维护建设税98220.53元、印花税19644.10元、土地增值税2357292.74元）责令限期缴纳入库。

（2）根据《中华人民共和国税收征收管理法》第三十二条的规定，对你公司上述少缴地方各税4439567.99元应按日加收万分之五的滞纳金。

（3）根据《征收教育费附加的暂行规定》（国发〔1986〕50号）和《湖南省教育费附加和地方教育附加征收管理办法》（湖南省人民政府令218号）的规定，你公司少缴的教育费附加及地方教育附加98220.53元，责令限期缴纳入库。
以上税款及滞纳金，限你公司在接到本决定之日起十五日内向双牌县地方税务局办税服务厅缴纳入库，并按照规定进行相关账务调整。逾期未缴清的，将按照《中华人民共和国税收征收管理法》第四十条的规定采取强制执行措施。
你公司如同我局在纳税上有争议，必须先依照本决定缴纳或者解缴税款及滞纳金或者提供相应的担保，然后可以在收到税务机关填发的缴款凭证或提供相应担保被税务机关确认之日起六十日内向双牌县地方税务局或双牌县人民政府申请行政复议。
                         双牌县地方税务局稽查局

                             2016年3月17日

